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_ Eléterjesztés
Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2025. februar 20-i iilésére

Targy: Dontés Onkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérol
Ikt.sz.: LMKOH/ 1169/2/2025.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Lajosmizse Véaros Onkormdnyzatanak 4/8 tulajdoni hanyadu tulajdonaban all az Izsik
belteriilet 1135 hrsz. alatt talalhato, a természetben 6070 Izsak, Mez6 Imre utca 74. ,.feliilvizsgalat
alatt” elhelyezkedd ingatlan. A targyi ingatlan értékesitésre kijelolésének mérlegelését javaslom.
Az ingatlan kivett lakohaz, udvar megnevezésii, a teljes teriilete 1099 m2. Az Ingatlanvagyon-
Kataszter alapjan nevezett ingatlan forgalomképes, ilizleti vagyon, annak elidegenitése képviseld-
testiileti dontés alapjan torténhet. A vagyonkataszteriink alapjan fenti ingatlan, mint
onkormanyzati forgalomképes tizleti vagyon nyilvantartott brutt6 értéke 5.930.000 Ft.

Az dnkormanyzatok tulajdonaban 1évd ingatlanvagyon nyilvantartasi és adatszolgaltatasi
rendjérdl szolo 147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan a kataszter
elkiilonitetten tartalmazza - torzsvagyon és egyéb vagyon szerinti bontdsban - az ingatlanra
vonatkozé fébb adatokat, tovabba, ha rendelkezésre all, az ingatlan szamviteli nyilvantartas
szerinti bruttd értékeét.

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) és a
Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az onkormdnyzat vagyonardl szolo
13/2012. (IV.27.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 5. § (3) bekezdés a)
pontja értelmében az 1 millié forint egyedi értéket meghaladd vagyont értékesiteni a Képviseld
testiilet altali kijelolést kovetden nyilvanos arverés utjan lehet. Az éarverési hirdetményt a
honlapon és a hirdetétablan kozz¢ kell tenni.

Az Nvtv. 14. § (2)-(5) bekezdése értelmében:

»(2) Helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4) bekezdésben
foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg. Ezen
jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold
tulajdonosanak az épiiletre fennallo elévasarlasi jogat megeldzden illeti meg.

(3) A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0l6 torvény szerinti volt allami (tandcsi) és Onkormanyzati bérlakasok esetében az allam
elévasarlasi joga a lakasban €16

a) bérlo;

b) bérldtars;

c) tarsbérlo;

d) az a)—c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokona, valamint 6rokbe
fogadott gyermeke

elévasarlasi jogat koveti, kivéve a kulturdlis orokség védelmérdl szold torvényben megjelolt
hatdsag altal gyakorolt eldvasarlasi jogot, amely megelézi az a)—d) pont szerinti személyek
elévasarlasi jogat.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott
értékhatar 20%-at el nem éro értékil ingatlan értékesitése esetén.

(5) Az elovasarlasi jog gyakorolasara kiilon torvényben meghatarozott szerv — amennyiben
torvény a nyilatkozattételi hataridore vonatkozdan eltéréen nem rendelkezik — az atruhazas
valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben
még hatdlyba nem Iépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzddés részére torténd
megkiildéstdl szdmitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni eldvasarlasi jogaval az
allam nevében. A 35 napos hataridt az ajanlat vagy a szerz6dés személyes ataddsa esetén az



atadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiilldemény feladdsanak igazolt napjatol kell
szamitani. A hatarid6 elmulasztasa jogveszto.”

A nemzeti vagyon tulajdonjoganak atruhazasa esetében az Nvtv. 13. § (1) bekezdése alapjan
torvényben, valamint a helyi Onkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az
osszességében legelonyosebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

Tajekoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a targyi ingatlan vonatkozasdban
onkormanyzatunk részérdl jelenleg bérleti szerzddés nem 4ll fenn.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése értelmében az 6nkormanyzati vagyon korébe tartozo
vagyontargy tulajdonjogdnak atruhdzéasara irdnyuld dontést megelézéen az adott vagyontargy
forgalmi értékét bejegyzett, ingatlankozvetitd és értékbecslo végzettséggel rendelkezd altal
elkészitett forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni. Fentiek alapjan az ingatlan
értékesitésre kijelolésének mérlegelése érdekében elkészitésre keriilt az ingatlanforgalmi szakértdi
értékbecslés. Ezen értékbecslés az elbterjesztés mellekletét képezi.

A targyi értékbecslés az értékelés ala vont ingatlan ':-ed részének becsiilt piaci
forgalmi értékét 5.924.000,- Ft-ban, azaz o6tmillio-kilencszazhuszonnégyezer forintban
hatarozta meg.

A jelen pontban irtakat Osszefoglalva javaslom a targyi Ingatlan értékesitésre torténd
kijelolését, tovabba kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a kikialtasi ar meghatarozasara, melynek
érdekében az alabbi hatarozat- tervezetet terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.

Hatarozat-tervezet

.../2025. (....) OH.
Dontés o6nkorméanyzati tulajdonu ingatlan értékesitésre torténé kijelolésérol

Hatarozat

1) Lajosmizse Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az Izsak belteriilet 1135
hrsz. alatt talalhato, kivett lakohaz, udvar megnevezésii, a természetben 6070 Izsak,
Mezd Imre utca 74. ,feliilvizsgalat alatt” talalhatdé ingatlan 4/8-ad aranyu
onkormanyzati tulajdoni hanyadat értékesitésre kijeloli, mely vonatkozéasaban a
nyilvanos arverés lefolytatasanak alapjat képezo kikialtasi arat ... Ft-ban hatarozza
meg.

2) Lajosmizse Varos Onkorminyzatanak Képviselo-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert, hogy ezen ingatlan vonatkozasaban jelen hatarozatban foglaltak
teljesiilése érdekében az arverést kitlizze és lefolytassa, a nyertes ajanlattevdvel -
vagy az elOvasarlasra jogosult Magyar Allam elfogadé nyilatkozata esetén a
Magyar Allammal - az adas-vételi szerzGdést megkdsse, az ehhez sziikséges
valamennyi nyilatkozatot megtegye.

Felelos: Képviselo-testiilet
Hatarido: 2025. februar 20.

Lajosmizse, 2025. februar 4.

Fekete Zsolt s.k.
polgarmester



eloterjesztés melléklete

VAGYONERTEKELES

1. Az ingatlan cime: Izsak, Mezd 1. u. 74.
2. A vagyonértékelés targya: Fenti cimii ingatlan Y-ed része
3. A tkv. adatai: 1135 hrsz.
4. A vagyonértékelést megrendels neve és cime.
Lajosmizse Varos Onkormanyzata, Lajosmizse, Varoshaz tér 1.
. A megrendeld jogdlldsa: 6nallo jogi személy
. A vagyonértékelés célja. eladas miatti érték megéllapitas
. Igényelt vagyonértékelési forma: Piaci forgalmi érték
. A megrendelS adatszolgdltatdsai: az ingatlan helyszini megtekintésének biztositasa
. Telekingatlan adatai: 1099 m2 305,2 n.6l
10. Vagyoni érték jogcime és mértéke: -
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megépitett m2 adatok:
Foéépiilet 1950. év 26 % 33 m2
12. Epitési /szerelési/ mod: hagyomaényosan falazott

13. Tartoszerkezeti megoldds: tégla savalap, fliggdleges valyogtégla tartofal
14. Fodémszerkezeti megoldas: fagerendas fodém

15. Tetdszerkezeti megoldas. faszerkezetli nyeregtetd
16. Héjazati megoldds: égetett agyag tetcserép

17. Pince megoldas és hasznositds: -
18. Padldstér megoldds és hasznositds: -
19. A vagyontargy burkolati megolddsai: beton, dongolt fold
20. Alkalmazott egyedi szerkezeti (technoldgiai) megolddsok: -
21. Hatésdgi elGirdsok: ~ OTEK (HESZ Lf-2 épitési dvezet)
22. Kozmil, gépészeti felszereltség rendszere:
- vizellatas: csak udvari vizvételi lehetdség
- szenny- és csapadékviz elvezetése: nincs
- villamos energia ellatas: 220 V
- fitésmod: hagyoményos kélyha
- meleg viz ellatas: nincs
- gazellatas: nincs
- felvonorendszer: -
- egyéb gépészet: tlizviz, villamvédelem, érintésvédelem, a telefon, telefax,
jelzérendszer, szelldztetés, vészvilagitas, térvilagitas, stb.: -
23. Telek miivelési dg: lakohaz udvar ovezet: beltertilet
24. Védettség, miiérték: -
25. Alt. értékesokkentd tényezdk: az épiilet rossz miiszaki allapota
26. Ertéknoveld tényezbk: -
27. Ertékelés tdrgydt nem képezd felszereltség: -



28. Az ingatlan helye: Izsak, Mezd Imre u. 74.

29. Megkozelitési lehetdségek:  szilard burkolata trol

30. Kérnyezetszennyezés, geoldgiai adottsdgok: -

31. A vagyonértékeld értékelte mar?: -

32. A vagyonértékeld észrevételei: értékcsokkentd az épiilet rossz miiszaki dllapota
33. A vagyontdrgyak értéke Ft-ban, vagy devizds értékben:  Ft-ban

- telekingatlan: 1099 m2 x 10.000.-Ft/ m2 = 10.990.000.- Ft
- épiiletingatlan: féépiilet: 33 m2 x 100.000.- Ft/m2 x 0,26 = 858.000.- Ft
Osszesen: 11.848.000.- Ft

34. A vagyonértékelést végezte: Szilagyi Odon, Nj. sz: 75/93

35. Megbiz6 tudomasul veszi, hogy a vagyontdrgyak diagnosztikédja
szemrevételezéssel tortént a megbizo adatszolgéltatasa alapjan.

36. Az ingatlan Y:-ed részének piaci forgalmi értéke: 5.924.000.-Ft, azaz: Otmillié-

kilencszazhuszonnégyezer forint.

Lajosmizse, 2025. februdr 04.

Szilagyi Odon
ingatlanértékeld
Névjegyz.sz: 75/1993.



